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Relatorio de Gestio - Exercicio 2024
Fundo Municipal de Habitacio de Interesse Social - FUHAB

01 — Apresentacio:

Prefeitura Municipal de Niteréi — RJ

Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - FUHAB

CNPJ —28.521.748/0001-59

Endereco: Praga Fonseca Ramos, S/N — 5° Andar — Centro, Niter6i/RJ

O Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social (FUHAB), instituido pela Lei
n® 2.121/2004, chamado inicialmente por Fundo Municipal de Urbanizacdo, Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria.

Através da Lei n° 3.073/2014, passou a ter a denominagdo de Fundo Municipal de
Habitacao de Interesse Social, e a ser vinculado a Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria.

A regulamentacdo do Fundo esta respaldada através do Decreto n® 11.694/2014,
que dispde sobre sua operacionalizagao.

O FUHAB tem natureza contabil-financeira sem personalidade juridica, com
operacionalizagdo da SMHREF e controle contabil e financeiro da Secretaria Municipal de
Fazenda (SMF).

Constitui-se como um instrumento fundamental da politica plblica municipal
voltada a promoc¢ao da moradia digna no municipio de Niteroi.

O Decreto n° 14882/2023 trata da nomeagdo dos membros do Conselho Gestor
assegurando carater deliberativo, paritario e transparente as decisdes relativas a aplicagdo
dos recursos do FUHAB.

Este relatdrio materializa o compromisso da Prefeitura de Niter6i, por meio da
SMHRF e do Conselho Gestor do FUHAB - CGFUHAB, com a gestdo publica
responsavel, eficiente e transparente, evidenciando a atuagdo institucional voltada a
inclusao social e ao desenvolvimento urbano sustentavel.
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02 — Composicio do Conselho Gestor do Fundo:

O Conselho Gestor do Fundo de Habitacao de Interesse Social - CGFUHAB foi
publicado através do Decreto n® 14882/2023, e designa a sua composicao:

I - Secretaria Municipal de Habitacio e Regularizacio Fundiaria:

José Carlos Freire da Silva, titular e Patricia Maria Quadros Barros, suplente.

II - Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade:

José Renato da Gama Barandier Jr., titular ¢ Robson Fonseca, suplente.

III - Secretaria Municipal de Fazenda:

Marilia Sorrini Peres Ortiz, titular ¢ Fernanda Rodrigues de Oliveira, suplente.
IV - Procuradoria Geral do Municipio:

Francisco Miguel Soares, titular e Karina Ponce Diniz, suplente.

V - Empresa Municipal de Moradia, Urbanizacio e Saneamento-EMUSA:
Antonio Carlos Lourosa de Souza Junior, titular e Priscila Freitas, suplente.

VI - Camara Municipal de Niterdi:

a) Leandro Portugal Franzen de Lima, titular e Fabiano Gongalves, suplente.

b) Roberto Fernandes Jales, titular e Emanuel Jorge Mendes da Rocha, suplente
VII - Sociedade Civil Organizada:

a) Federagdo das Associagdes de Moradores do Municipio de Niterdi - FAMNIT
Rafael de Andrade Silva, titular e Sheila Antunes Raposo, suplente.

b) Associacao Pro Melhoramento do Bairro da Engenhoca

Paulo Lourengo de Oliveira Rodrigues, titular e Joaquim Moura, suplente.

¢) Associa¢ao de Moradores e Amigos do Jacaré:

Monique Jensen Melo Silva Marques, titular e Thiago da Silva Brum, suplente.

03 — Missao do Fundo:

O FUHAB daré suporte financeiro as politicas municipais de desenvolvimento
urbano, de habitacao para populacdo de baixa renda e a execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social e regularizacao fundiéria.

A importancia de institucionalizacdo do FUHAB para o contexto socioecondmico
do municipio de Niteroi, estd na melhoria real da qualidade de vida que os recursos do
Fundo podem viabilizar para a populacao local de baixa renda.



ey PREFEITURA D

Y
% w #7947, I | FUNDO MUNICIPAL
R 2 i ﬁs@‘ DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

TEMPO DE AVANCAR

04 — Receitas e Aplicacoes de Recursos:

Segundo o caput do artigo 2° da Lei n°® 3.073/2014, o FUHAB ¢ constituido pelas

seguintes receitas:

I - dotagdes orcamentarias consignadas, anualmente, no or¢amento municipal e créditos
adicionais que lhe sejam destinados;

IT - dotagdes federais ou estaduais, ndo reembolsaveis, a ele especificamente destinadas;
III - contrapartidas decorrentes da concessdao de outorga onerosa do direito de construir e
de alteracdo de uso e de outros instrumentos de interven¢do urbana previstos no Estatuto
da Cidade - Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 e na legislacdo municipal;

IV - receitas obtidas a partir da alienacdo de imoveis adquiridos pelo Municipio em
decorréncia do registro de loteamentos;

V - produto de operagcdes de crédito celebradas com organismos nacionais ou
internacionais, desde que destinadas para os fins previstos nesta Lei,

VI - subvengdes, contribuicdes, transferéncias e participagdes do Municipio em convénios,
contratos e consorcios, relativos a Habitacao de Interesse Social;

VII - doagdes, publicas ou privadas, de pessoas fisicas ou juridicas a ele destinadas;

VIII - o resultado da aplicagdo de seus recursos;

IX - contrapartidas estabelecidas para mitigar impactos negativos decorrentes de
empreendimentos imobiliarios, que somente poderdo ser aplicadas com o fim a que se
destinam desde que conforme finalidades estabelecidas nesta Lei;

X - recursos decorrentes da venda de editais de concorréncia para elaboragdo de projetos e
execug¢ao de obras a serem realizadas com recursos do Fundo;

XI - recursos provenientes do recebimento de prestacao e retornos oriundos das aplicagdes
do Fundo em financiamentos de programas habitacionais;

XII - outras receitas que lhe vierem a ser destinadas;

XIII - dotacdes especificas de organismos internacionais.
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No exercicio de 2024, destaca-se os ingressos decorrentes de recursos oriundos da
Outorga Onerosa do municipio em 24 de janeiro no valor de R$ 4.023.247,50 (quatro
milhoes vinte e trés mil duzentos e quarenta e sete reais e cinquenta centavos), e em 11 de
outubro no valor de RS 2.909.028,27 (dois milhdes novecentos e nove mil e vinte e oito
reais e vinte e sete centavos), totalizando o montante de RS 6.932.275,77 (seis milhdes,
novecentos ¢ trinta e dois mil, duzentos ¢ setenta e cinco reais e setenta e sete centavos).
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----------- S = - ===== P ———
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AGENCIAZ: 0174-0 - NITEROI AGENCIA: @174-8@ - NITEROIL
COMTA: T1.058-¢ CONTA: 71.858-6
M NITEROI- FAVORECIDO: P M NITEROI-
1.748/0001-58 CPF/CNPJ): 28.521.74B8/0€01-59
4.023.247,50 VALOR: R$ 2.989.028,27
l/z024 DEBITO EM: 11/18/2824
DOCUMENTO: 012408 DOCUMENTD: 181182
AUTENTICACAD SISBR: C.GF3.BAB. BCS. 307.8D% AUTENTICACAC SISBE: F.B5E,296,089.089,5C1

Além disso, foram registrados créditos adicionais provenientes de aplicagdes
financeiras, no valor de R$ 2.547.584,45 (dois milhdes quinhentos ¢ quarenta e sete mil
quinhentos e oitenta e quatro reais € quarenta e cinco centavos).

Os recursos citados no art. 3°, I e II, poderdo ser aplicados somente nos casos de:

I - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social visando:

a) urbanizagdo de favelas e assentamentos subnormais;

b) aquisicao, construg¢do, melhoria e reforma de moradias;

¢) urbanizagdo de lotes;

d) aquisi¢do de imoveis ou terrenos destinados aos programas habitacionais de baixa renda;
e) recuperagdo, melhoria e/ou produgdo de imoveis em areas encorticadas e deterioradas
de imodveis de habitagdes coletivas para fins habitacionais de interesse social;

f) implantacdo de infraestrutura urbana para edificagdo de unidades habitacionais para
familias de baixa renda;

g) regularizagdo fundidria, incluindo servigos de assisténcia técnica e juridica;
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h) a indenizagao das benfeitorias atingidas por projetos de urbanizac¢ao para familias de
baixa renda ou o remanejamento das familias ocupantes;

i) implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios em Areas de Especial Interesse
Social - AEIS;

j) criagdo de espagos publicos e areas de lazer em Areas de Especial Interesse Social;

k) outros programas e intervencdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do fundo.

II - Constituicao de reserva fundiaria.

05 — Metas Propostas:

Durante o exercicio de 2024, foi encaminhado ao Conselho Gestor o voto referente
a seguinte agao:

. Voto 001/2024 — Utilizagao de Recursos do FUHAB no valor de R$ 4.600.000,00
(quatro milhdes e seiscentos mil reais), para contratacdo de empresa especializada em
levantamento topografico planialtimétrico e cadastral georreferenciado urbano,
cadastramento socioecondmico, pesquisa fundidria e consultoria com finalidade de
viabilizar a entrega de 2.000 (dois mil) instrumentos de Regularizacdo Fundidria
contemplando diversas areas distribuidas nas regidoes do Municipio de Niterdi, RJ,
aprovado pelo Conselho Gestor através da resolugdao 01/2024, publicada em 28 de maio de
2024.

. Voto 002/2024 — Utilizacdo de Recursos do FUHAB no valor de R$ 970.570,80
(novecentos e setenta mil quinhentos e setenta reais e oitenta centavos), para
complementacdo da intervencdo de melhoria viaria para acesso ao Empreendimento
Habitacional de Interesse Social Jardim das Paineiras, localizado no bairro do Badu, no
Municipio de Niteroi, RJ, conforme Termo Aditivo ao Contrato n® 01/2024, aprovado pelo
Conselho Gestor através da resolucdo 02/2024, publicada em 10 de setembro de 2024.

° Voto 003/2024 — Utiliza¢do de Recursos do FUHAB no valor de R$ 579.573,12
(quinhentos e setenta e nove mil quinhentos e setenta e trés reais e doze centavos), para
complementa¢do da intervencdo de melhoria viaria para acesso ao Empreendimento
Habitacional de Interesse Social Solar de Pendotiba, localizado no bairro do Badu, no
Municipio de Niter6i, RJ, conforme Termo Aditivo ao Contrato n° 68/2023, aprovado pelo
Conselho Gestor através da resolucao 03/2024, publicada em 02 de outubro de 2024.
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. Voto 004/2024 — Utilizacdo de Recursos do FUHAB no valor de R$ 580.799,44
(quinhentos e oitenta mil setecentos e noventa e nove reais € quarenta e quatro centavos),
para contratagdo de empresa especializada na realizagdo de extensdo de rede para
tratamento de esgoto no Empreendimento Habitacional de Interesse Social, FAIXA 1 —
VIVER MELHOR NITEROI, localizado na Estrada Bento Pestana, Baldeador, no
Municipio de Niterdi, RJ, aprovado pelo Conselho Gestor através da resolugao 04/2024,
publicada em 31 de outubro de 2024.

° Voto 005/2024 — Utilizac¢do de Recursos do FUHAB no valor de R$ 7.000.000,00
(sete milhdes de reais), para continuidade dos servicos de levantamento topografico
planialtimétrico e cadastral georreferenciado urbano, cadastramento socioecondmico,
pesquisa fundidria, com fornecimento de sistema de informagdo e consultoria com a
finalidade de viabilizar a entrega de 10.000 (dez mil) instrumentos de Regularizagdo
Fundiaria, contemplando diversas areas distribuidas nas regides do Municipio de Niteroi,
RJ, aprovado pelo Conselho Gestor através da resolucdo 05/2024, publicada em 28 de
novembro de 2024.

06 — Execu¢ao Or¢camentaria e Financeira:

Durante o exercicio de 2024, foram pagas despesas referentes aos seguintes servigos:

a) Reformas e Melhorias Habitacionais na Comunidade Cocada:
Valor pago no exercicio: R$83.355,41;
Processo Administrativo: 650000014/2022;

b) Melhoria vidria para acesso ao Empreendimento Habitacional de Interesse Social Solar
de Pendotiba:

Valor pago: R$3.435.196,45;

Processo Administrativo: 9900009160/2023;

c) Melhoria vidria para acesso ao Empreendimento Habitacional de Interesse Social
Jardim das Paineiras:

Valor pago: R$4.219.145,03;

Processo Administrativo: 9900009159/2023;

d) Levantamento topografico planialtimétrico e cadastral georreferenciado urbano,
cadastramento socioecondmico, pesquisa fundidria, com fornecimento de sistema de
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informacao e consultoria com a finalidade de viabilizar a entrega de 10.000 (dez mil)
instrumentos de Regularizacao Fundiaria:

Valor pago: R$ 11.016.668,00;

Processo Administrativo: 9900062418/2023;

e) Regulariza¢do Fundiaria nas Comunidades Hipica e Carlos Gomes:
Valor pago: RS 76.410,43;
Processo Administrativo: 650000165/2014;

f) Regulariza¢do Fundiaria na Comunidade Vila Ipiranga:
Valor pago: RS 65.000,00;
Processo Administrativo: 650000076/2017;

g) Elaboragdo do Plano de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel para o municipio de
Niteroi:

Valor pago: R$ 90.611,86;

Processo Administrativo: 650000063/2014;

h) Indenizacdo a inventariante do espdlio de Stefania Gmaeiner, Senhora Hilda
Gmaeiner, em virtude de desapropriagdo de area, inserida no Projeto de Regularizagao
Fundiaria na Comunidade Capim Melado:

Valor pago: R$38.851,16;

Processo Administrativo: 9900025600/2023.

O valor total desembolsado no exercicio foi de RS 19.025.238,34, conforme
demonstram os registros contabeis e os relatorios de execugdo or¢amentdria e financeira,
em consonancia com os principios da legalidade, economicidade e transparéncia na gestao
dos recursos publicos.

07 — Superavit Financeiro:

No exercicio de 2024, foi apurado pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi,
o superavit financeiro, na fonte de recurso 899, com saldo de R$ 22.988.376,55 (vinte ¢
dois milhdes novecentos e oitenta e oito mil trezentos e setenta e seis reais e cinquenta e
cinco centavos), conforme processo n° 9900016352/2024.

O referido superavit corresponde a recursos vinculados ao Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social — FUHAB, os quais, de acordo com a Lei Municipal n°

7
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3.073/2014 e o Decreto n° 11.694/2014, permanecem a disposi¢ao do Fundo, devendo ser
aplicados exclusivamente em agdes voltadas para a politica habitacional do Municipio de
Niterdi, especialmente no financiamento de programas de urbanizacdo, regularizagdo
fundiaria, producao e melhoria habitacional, destinados a populagao de baixa renda

08 — Indicadores e Parametros de Gestao:

Indicadores Financeiros:

. Saldo inicial (01/01/2024): RS 23.309.007,30 (vinte e trés milhdes, trezentos e
nove mil, sete reais e trinta centavos);

. Volume total de recursos arrecadados: RS$2.547.584,45 (rendimentos) +
R$6.932.275,77 (outorga onerosa), totalizando R$ 9.479.860,22 (nove milhdes,
quatrocentos e setenta e nove mil, oitocentos e sessenta reais e vinte e dois centavos);

° Valor desembolsado: RS 19.025.238,34 (dezenove milhoes, vinte e cinco mil,
duzentos e trinta e oito reais e trinta e quatro centavos);

. Saldo final (31/12/2024): RS 13.763.629,18 (treze milhdes, setecentos e sessenta
e trés mil, seiscentos e vinte e nove reais e dezoito centavos).

Indicadores fisicos:

o Numero de projetos que utilizou recursos do FUHAB: 08.

Parametros de gestao:

. Prioridade para familias de baixa renda, conforme previsto na Lei 3.073/2014;
. Foco em areas de vulnerabilidade socioespacial;
. Aplicagao dos recursos de forma transparente, obedecendo os principios da

legalidade e da eficiéncia.



Enit

p EITURA DE
TEMPO DE AVANCAR

@ﬁi@ FUNDO MUNICIPAL
= ! DE HABITACAO DE
&= =

INTERESSE SOCIAL

09 — Analise dos Resultados Alcancados:

Durante o exercicio de 2024, as agdes desenvolvidas no ambito do Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social (FUHAB) mantiveram alinhamento com os objetivos
estratégicos da politica habitacional proposta para o municipio, contribuindo para o
fortalecimento de programas voltados a promoc¢ao do direito a moradia digna e a redugao
do déficit habitacional.

Os recursos do Fundo foram aplicados prioritariamente em projetos € iniciativas
que beneficiam familias de baixa renda, conforme os critérios estabelecidos na legislagao
vigente, atuando diretamente na diminui¢do da populagdo residente em aglomerados
urbanos, na ampliagdo da quantidade de unidades habitacionais entregues e no apoio a
regularizagdo fundiaria. Todos estes projetos atuam em consonancia com o principal
objetivo da Secretaria e do Municipio: a reducdo do déficit habitacional.

Dos projetos apoiados com estes recursos, destacam-se aqueles voltados a
Regularizagdo Fundiaria, as Melhorias Habitacionais e a infraestrutura de acessos aos
Empreendimentos. Nesse sentido, as acdes realizadas encontram-se contempladas no Plano

Plurianual (PPA) 2022-2025, a saber:
e Reformas ¢ Melhorias Habitacionais — A¢ao 1634;

e Melhorias viarias para acesso a Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
— Acao 5401;

e Regularizacdo Fundiaria e iniciativas correlatas, incluindo elabora¢do de planos,
levantamentos e indenizag¢des vinculadas — A¢ao 5103.

A atuacdo do FUHAB em 2024 reforca seu papel como instrumento estratégico de
financiamento e gestao das acdes habitacionais, contribuindo para o planejamento urbano
inclusivo e para a promocao da justiga social no territério municipal.

10 — Medidas Adotadas ou a Serem Adotadas para Aprimoramento da Gestao:

Com o objetivo de fortalecer a governanca, a eficiéncia operacional e a
transparéncia na gestdo dos recursos do FUHAB, foram adotadas - ou estdo em fase de
implementagao - as seguintes medidas:
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. Revisao e padronizaciao de procedimentos internos, visando maior agilidade na
tramitagdo de processos e melhoria no controle dos fluxos administrativos e financeiros;

. Capacitacao técnica da equipe gestora, com foco em legislagdo urbanistica,
planejamento habitacional e gestdo de fundos publicos, fortalecendo a capacidade
institucional da unidade;

. Melhoria na integraciao entre os setores envolvidos na execucao das politicas
habitacionais, com destaque para o fortalecimento da articulacdo entre o FUHAB, as
subsecretarias ¢ demais 6rgaos municipais;

. Criacao de rotinas de auditoria interna e verificacio de conformidade, com
foco na prevencao de riscos e no fortalecimento dos mecanismos de integridade e controle
interno.

. Revisdo da metodologia de publicacio e transparéncia, com novo formato de
publicidade financeira e administrativa do fundo.

Essas medidas refletem o compromisso continuo com a melhoria da gestao publica
e a qualificagdo das politicas habitacionais implementadas no municipio.

11 — Conclusao:

O presente relatdrio consolida as principais agdes realizadas pelo Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social (FUHAB) durante o exercicio de 2024, evidenciando os
resultados alcangados na aplicagdo dos recursos, em conformidade com as diretrizes da
politica habitacional municipal e os marcos legais vigentes.

A execucdo orcamentaria e financeira demonstrou aderéncia aos principios da
eficiéncia, legalidade e transparéncia, permitindo avangos significativos em projetos
voltados a producdo habitacional, regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de dareas
vulneraveis. As metas estabelecidas foram conduzidas com base em parametros técnicos €
planejamento estratégico, ainda que parte das agdes tenha demandado readequagdes diante
de restri¢des operacionais e institucionais enfrentadas no periodo.

A atuag¢ao do FUHAB em 2024 reafirma seu papel como mecanismo estruturante
na implementacdo da politica de habitacdo de interesse social em Niterdi, reforcando o
compromisso da administragcdo publica com a promogao do direito a moradia, o

10
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desenvolvimento urbano inclusivo e a inclusdo social.

Niteroi, 02 de fevereiro de 2026.

Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacio Fundiaria
Nome:

Matricula:

Secretaria Municipal de Urbanismo
Nome:

Matricula:

Secretaria Municipal de Fazenda
Nome:

Matricula:

Procuradoria-Geral do Municipio
Nome:

Matricula:

11
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Empresa de Infraestrutura e Obras de Niteréi — ION
Nome:

Matricula:

Camara Municipal de Nitero6i
Nome:

CPF:

Camara Municipal de Niterdi
Nome:

CPF:

Federacao das Associacoes de Moradores do Municipio de Niterdi
Nome:

CPF:

12



PREFEITURA DE

% = FUNDO MUNICIPAL
W Nikerol | #mmes
INTERESSE SOCIAL

TEMPO DE AVANCAR

Associacao Pré Melhoramento do Bairro da Engenhoca
Nome:

CPF:

Associacao de Moradores do Jacaré
Nome:

CPF:
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